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Uvod

V Ceské republice je dréitelem bankovn licence pro poskytovén stavebniho spofent ve
smyslu zdkona ¢ 96/1993 Sh., o stavebnim spofeni a stdtni podpofe stavebniho
spoieni (ddle jen ,zdkon o stavebnim spofeni”) 6 stavebnich spofitelen. Vechny
stavebni spoitelny jsou sdruZeny v Asociaci Ceskych stavebnich spofitelen (ddle
jen ,ACSS”), kterd byla zaloZena za telem podpory stavebniho spofeni jok u
odborné, tak laické vefejnosti. V urcitém slova smyslu jde o ,,svaz bank poskytujicich
vyhodné Gvéry k feseni bytowjch potieb v ramci zakona o stavebnim spoieni”. Cilem
je mimo jiné poskytovat Klientim jasné a relevantni informace z oblasti stavebniho
spofeni. Stavebni  spofitelny jiz nékolik let spolupracuji s Evropskym sdruZenim
stavebnich spofitelen a v dubnu 2005 se staly jeho plnopravnymi cleny.

Evropska komise piijala dne 5. 3. 2001 po projedndni s evropskymi spotiebitelskymi
a Gvérovymi svazy doporuceni pro pijeti Dobrovolného kodexu o poskytovédni
piedsmluvnich informaci souvisejicich s Gvéry na bydleni (ddle jen ,Kodex”).
ACSS piijala tuto mySlenk o navdzala na ni zvefejnénim této informace.

Cilem Kodexu, ke kterému se stavebni spoitelny hldsi, je poskytnout klientim, kiefi
se rozhodnou pro ziskani Gvéru na financovdni bytowych potieb (souvisejicich nejen se
ziskanim nového bydleni, ale také s provadénim oprav a rekonstrukei stavajiciho
bydleni) srozumitelné a obsazné informace o podminkdch, za nich jsou tyto Gvéry
poskytovany.

1. Co je stavebni spofeni

Stavebni spofeni je systém zaloZeny na soliddrnosti jeho Gcastniky, jehoZ hlavnim
posldnim je poskyfovdni dvérd na bytové potieby Glastnikim tohoto systému. Uvéry
ze stavebniho spofeni jsou velmi vyhodné, zejména vzhledem k nizkym a po celou
dobu spldceni pevnym trokovym sazbam. Aby stavebni spofitelny takové dvéry mohly
poskytovat, musi na né mit vytvoieny dostatecné zdroje, kterymi jsou vklady ostatnich
Ucastnikd systému.

Stavebni spofeni se tak sklddd ze dvou fdzi:

faze spofici — klient ukladd vétinou pravidelné vklady na dcet stavebniho spofieni a
stat mu k nim poskytuie stdtni podporu. Statni podpora Cini 1. ¢ 15 % z roéné
uspofené dstky, maximdlng vSak 3 000 K¢, coZ odpovidd rotné uspofené Cdstce
20 000 K¢. Vklady a statni podpora na Gctu stavebniho spofeni jsou Groceny a tyto
droky jsou osvobozeny od dané z piijmu,

faze Gvérovd — spociva v poskymuti vyhodného Gvéru ze stavebniho spofeni na
bytové potiby.

Pro klienty tedy stavebni spofeni piedstavuje vyhodné ukldddni penéz a zdroveri
moznost ziskani vyhodného Gvéru na bytové potiehy.

2. (o je tieba udglat, abych se stal(a) G¢astnikem stavebniho

spoieni a ziskal(a) Gvér
Ucastnikem stavebniho spofent se mdZe stat kazdy, kdo uzavie pisemnou smlouvu se
stavebni” spofifelnou. Se Zadosti o informace o stavebnim spofeni a o uzavieni
smlouvy se mliZete obrdtit na zaméstance stavebnich spofitelen, na zaméstnance
matefskych nebo spolupracujicich bank ¢ jinych financnich instituci, na finanéni
poradce (obchodni zdstupce) spolupracujici s piisluSnou stavebni spofitelnou apod. Ti
vds sezndmi s podrobnymi podminkami stavebniho spofeni a moZnostmi ndsledného
financovdn (ivérovani) vasich konkrétnich predstav.
Na pocdtku je tieba si rozmyslet, kolik penéz budete pro spinéni svého cile
potiebovat. To pak bude vase tzv. cilovd Cdstka, kterou si sjedndte ve smlouvé o
stavebnim spofieni.
Cilovd castka se skiddd ze dvou ¢Gsti, a to z uspofenych prostiedki (vase vklady,
stdtni podpora a droky z nich) a z ndroku na Gvér ze stavebniho spofeni. Ndrok na
(vér ze stavebniho spofeni vam vsak vznikne aZ po splnéni podminek stanovenych
piisluSnou stavebni spofitelnou. Tii zdkladni neoddglitelné podminky vzniku ndroku
na Gvér ze stavebniho spofeni jsou:

* naspofeni stanovené vySe cilové Castky,

* dosazeni stanovené vySe parametrd hodnoceni (foto hodnoceni zohlediiuje

dobu spofent, vysi spldtek. ..),
* spofeni minimdlng 2 roky (24 mésicG) — tato podminka vyplyvd piimo ze
zdkona o stavebnim spofen.

Kazdd stavebni spofitelna pravidelng provéiuje pinéni téchto podminek a o vzniku
ndroku na Gvér ze stavebniho spofeni je_povinna vds informovat. Ve, co je tieha
splnit pro ziskdni Gvéru ze stavebniho spofeni, se dozvite ve vSeobecnych
obchodnich podminkéch piislusné stavebnf spofitelny, v souvissjicich dokumentech,
u jejich spolupracovniki a financnich poradcl. Doporucujeme, abyste prostudovdni
vSech podminek vénovali v této fdzi ndleZitou pozomost.
Soucasné je tieba upozomit, Ze uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni se
nezavazujete k dvéru ze stavebniho spofeni. O wyuZiti ndroku na dvér ze stavebniho
spofeni se rozhodujete sami na zaklodé zvdZeni vasich potieb aZ po splnéni
podminek. V piipad8, Ze nebudete mit o Gvér ze stavebniho spofeni zdjem, budete
moci smlouvu o stavebnim spofeni i naddle wyuZivat ke spofeni.

3. Jakeé uvéry mné miiZe stavebni spofitelna poskytnout a jak jsou
tyto Gvéry Uroceny

Kromé dvéru ze stavebniho spofeni je mozné ziskat u stavebni spofitelny Gvér na
feseni bytové potieby i pied vznikem ndroku na Gvér ze stavebniho spofeni, a to tzv.
pieklenovaci Gvér (mezidvér). Stavebni spofitelny vam preklenovaci Gvér poskytnou
v piipadg, kdy vam dosud nevznikl ndrok na vyhodny dvér ze stavebniho spofieni, ale
vase potieha fesit bytovou situadi je aktudini. Tento Gvér je mozné ziskat vétSinou aZ
do wie dlové chstky. Urokovd sazba v pieklenovacich Gvérd se Tidi nabidkou
stavebni spofitelny aktudini v dobé siedndni preklenovaciho Gvéru (mezidvéru), kterd
je véfsinou srovnatelnd s obdobnymi bankovnimi Gvéry na trhu nebo dokonce
vhodnési.

Pokud nabidku GvérG stavebni spofitelny struéné zrekapitulujeme, tak u stavebni
sporitelny miZete ziskat:

Gvér ze stavebniho spofeni — pokud splnite vSechny predpoklady pro vznik ndroku
na tento Gér (viz vyse):



e wyse Gvéru ze stavebniho spofeni = cilovd Cdstka minus zistatek na Gétu
stavebniho spofeni,

e po celou dobu spldceni je Ovér ze stavebniho spofeni trocen pevnou
Grokovou sazhou, jejiZ vySe je stanovena iz v moment§ uzavirdni
smlouvy o stavebnim spofeni; pokud v pribéhu spofici faze pozaddte o
zménu podminek smlouvy, pak miiZe dojit ke zméné drokové sazby dle
vSeobecnych obchodnich podminek konkrétni stavebni spofitelny,

pieklenovaci Gvér (mezidvér) — jesté pred vznikem ndroku na Gvér ze stavebniho
sporen:

o vyse preklenovaciho tvéru = a7 do wyse cilové Cdstky,

o  pieklenovaci tvér je Grocen aktudini drokovou sazbou.

Zaplacené troky z Gvéru ze stavebniho spofeni i z peklenovaciho Gvéru si mizete dle
stanovenych podminek zdkona o dani 7 pifjmy odecist od datiového zdkladu.

4. Kijakému Gcelu mohu dvér od stavebni spofitelny pouZit

Prostiedky, které ziskate formou tvéru ze stavebniho spofeni, popf. pieklenovaciho
Gvéru (mezilvéru) od sfavebni spofitelny, miZete pouZit pouze na financovdni
bytowych potieb, a to na tzemi Ceské republiky. Jde napf. o vystavbu bytu &i domu,
0 koupi bytu, domu i pozemku v souvislosti s vystavbou ¢i koupi bytu nebo domu,
o rekonstrukdi bytu nebo domu, o splaceni ¢lenského vkladu apod. Bytové potiehy
podrobné definuje zakon o stavebnim spoieni. Odpovédna konkrétni otdzky zpravidla
naleznete v dokumentech stavebnich spofitelen nebo je ziskdte od jgjich
spolupracovnikd a finanénich poradcd.

5. Jak dvér zajistim a jok jej budu spldcet

Pro zabezpeceni ndvratnosti Gvéru s vami mdZe stavebni spofitelna sjednat zajiSténi
tvérového zdvazku napf. formou zdstavniho prava k nemovitosti, rucenim tieti osoby
apod. Forma zaji$téni zdvisi vétSinou na wsi dvéru. Pokud je vdm poskytovdn
pieklenovaci Gvér, budsete zpravidla sjedndvat se stavebni spofitelnou zajisténi vklady
na vasem ¢t stavebniho spofeni, a to aZ do doby poskytnuti Gvéru ze stavebniho
sporent.

Uvir ze stavebniho spofeni spldcite pravidelnymi stejnymi mésiénimi spldtkami
siednanymi v dvérové smlouvé. Tyto spldtky zahmuii splaceni poskytnutého Gvéru o
ddle i placeni trok. Mésicni spldtky Gvéru ze stavebniho spofeni jsou zpravidla

stanoveny jako urité procento z cilové castky a jste o nich informovdni jiZ na samém
pocdtku stavebniho spofeni — piii uzavirdni smlouvy o stavebnim spofent.

V piipadé pieklenovaciho dvéru (mezidvéru) platite pouze droky a zdroveii spofite na
vas vkladovy udet stavebniho spofeni, a to aZ do doby, kdy vam je automaticky
poskyiut dvér ze stavebniho spofeni. Uvérem ze stavebniho spofeni a zGstatkem
vkladového ctu pak dojde ke splaceni pieklenovaciho dvéru. Tento postup je pro vds
velmi pohodiny, nebof jej za vds cely realizuje stavebni spofitelna.

U Ovéru ze stavebniho spofeni vdm stavebni spofitelny umoini i predcasné
jednordzové splaceni Gvéru Ci zaplaceni mimofddné spldtky. Konkrétni informaci o
podminkdch predcasného splaceni Gvéru ziskdte u stavebni spofitelny.

6. Jaké ndklady zaplatim v souvislosti s dvérem

Nékteré ndklady budete platit ve formé Ghrad piimo stavebni spofitelné. Tyto Ghrady
vychdzeji ze sazebniku prislusné stavebni spofitelny. Doporucujeme vam se o
sazebniku dhrad informovat a 167 se informujte, za jakych podminek je tento
sazebnik uplatiiovdn.

Dale vam mohou vzniknout ndklady souvisejici s tietimi osobami, se kferymi pii
poskytovani Gvéru prijdete do kontaktv — jednd se piedevsim o ndklady na
dokumentaci k poskytnuti Gvéru (napf. vypis z katastru nemovitosti, spravni poplatky
za ovéfeni listin o podpist, ndklady na znalecky posudek).

Lakladni pojmy stavebniho spofeni

Podrobny prehled zdkladnich pojmi stavebniho spofeni naleznete na internetovych
strankdch ACSS (http://www.acss.cz).

Laveér

Tento materidl pro vds pfipravily Ceské stavebni spofitelny, kieré jsou sdruzeny
v ACSS. Nedilnou soucdsti této Vseobecné informace o dvérech na bydleni jsou
podrobné informace ve formé tzv. ,Evropského standardizovaného informacniho

formuldie”. Tento formuldF se vztahuje ke konkrétnimu Gvérovému obchodu a kazdy
Klient si jej mGize vyzddat v piislusné stavebni spofitelné jesté pied jeho uzavienim.

Tento dokument podepsany vemi stavebnimi  spofitelnami  pdsobicimi v Ceské
republice opraviivie k registraci u Evropské komise, ¢imZ se stavebni spofitelny
zavazui k dodrfovani zdsad, které tato komise v oblasti financovani bydleni
doporucuie.

Internet: http://www.rsts.cz
E-mail: rsts@rsts.cz

Internet: http://www.wuestenrot.cz
E-mail: kontaki@wuestenrot.cz
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